Till kommunstyrelsen i Pyttis

UTVECKLANDET AV MOGENPORT-
OMRADET OCH UPPGORANDET AV EN
"MASTERPLAN" FOR OMRADET

En utveckling av omrédena pa Mogenport har
under arens lopp flera ganger varit "aktuell" i
Pyttis. Olika slags idéer och projekt gdlande
omradet har till och fran framlagts.

For narvarande uppges bl.a. forstérkandet av
Pyttis kommuns ekonomiska situation och en
hojning av galvforsorjningsgraden vad galler
arbetsplatser ha hog prioritet ur kommunens
synvinkel. Inom kommunen funderar man over
hur de omraden som kommunen &ger pa Mo-
genport skulle kunna utnyttjas for att na dessa
mal séttningar.

Vid det informationstillfdle for allméanheten,
som Pyttis kommun ordnade 8.1.2008, berétta-
des att kommunen for nérvarande har for avsikt
att gora upp en helhetsplan (s.k. Masterplan)
Over hur kommunens och ett hotellf6retags om-
raden pa Mogenport skall anvandasi framtiden.
Enligt den information som gavs vid motet
skall dessa helhetsplaneringstjanster upphand-
las. Det framgick inte vem eller vilka parter
som har tagit initiativ till de nu aktuella férbe-
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Pyht&&n kunnanhallitukselle

MUNAPIRTIN ALUEEN KEHITTAMI -
NEN JA "MASTERPLAN" —SUUNNITEL-
MAN LAATIMINEN ALUEESTA

Munapirtin alueiden kehittdminen on ollut
"gjankohtainen asia’ Pyht&élla useaan otteeseen
vuosien saatossa. Erilaisia ideoita ja hankkeita
alueen kayton osdta on aina silloin taldin
noussut esille.

Tala hetkella Pyhtéan kunnan intresseissa ja
tavoitteita ilmoitetaan olevan mm. kunnan ta-
loudellisen tilan kohentaminen ja tyOpaikka-
omavaraisuuden kasvattaminen. Kunnassa poh-
ditaan, kuinka kunnan omistamia alueita Mu-
napirtissa voisi hyddyntda naihin tavoitteisiin
padsemiseksi.

Pyhtédn kunnan 8.1.2008 jarjestdmassa avoi-
messa tiedotustilaisuudessa kerrottiin, ettd talla
hetkell& kunnalla on tarkoitus laatia kokonais-
suunnitelma (ns. Masterplan) Munapirtissa si-
jaitsevien kunnan ja erdan hotelliyrityksen
omistamien alueiden kaytosta tulevaisuudessa.
Tilaisuudessa saadun tiedon mukaan kokonais-
suunnitelma on tarkoitus teettda ostopalveluna
konsulttityond. Tilaisuudessa e kerrottu, kenen
tal minka tahon aloitteesta suunnitelman laati-



redelserna for uppgorandet av sadan plan. All-
méanheten upplystes endast att ett foretag inom
turismbranschen vid namn BlueWhite Resorts
Oy har n&rmat sig kommunen och erbjudit sina
konsulttjanster for uppgorandet av en helhets-
plan fér omradena pa Mogenport. De narvaran-
de fick endast otydliga vinkar om varfor och pa
vilka véagar just detta foretag fran Kuopio &r
intresserat av Pyttis och Mogenport.

Kommundirektér Olli |konen hade inbjudit
BlueWhite Resorts Oy:s verkstadllande direktor
Tapani Koivulatill informationsmétet 8.1.2008
for att redogora for den process genom vilken
namnda helhetsplan skall tas fram.

Det forefaller markligt att kommu-
nen redan i detta foérberedande ske-
de sa starkt har bundit sig till ett
enda foretag i turistbranschen. Dessa
omstandigheter vacker fragor om ”konsulten”
ar javig: forestéller man sig verkligen att turist-
foretaget BlueWhite Resorts & en oberoende
part for att gora upp en kravande helhetsplan?
Detta & en i alra hogsta grad relevant frage-
stallning, sarskilt med tanke pa att Koivula pa
motet 8.1 konstaterade att det foretag som han
foretrader i framtiden sannolikt & med som
investerare i det turistforetag som skall etablera
sig paVerso.

Har ett sidant foretag inom turistbranschen
sedan en tillracklig yrkeskunskap och ett
tillréckligt kunnande for att géra upp en hel-
hetsplan for omrédena pd Mogenport, vilken
plan sdledes inte blott och bart & en ”"plan for
befrémjande av turism”? Ofta uppgors motsva-
rande helhetsplaner av miljoarkitekter. Har
BlueWhite Resorts Oy mahanda tidigare upp-
gort en enda helhetsplan for den offentliga
sektorn? | varje fall ndmner foretagets hemsidor
ingenting om nagot sadant.

Varfor talade kommunens foretradare pa motet
8.1 om en helhetsplan for Mogenpdrt, medan
Tapani Koivulas intressen forefoll att endast
rikta sig mot Versoomradet? Pa basen av in-
formationsmotet forefaller det vara fraga om att
gora upp en plan foér framjande av turism pa
Verso, inte om att géra upp en helhetsplan for
ala de omraden som kommunen &ger pa Mo-
genport.
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misen valmisteluun on nyt ryhdytty. Yleisolle
selvis ainoastaan, etté BlueWhite Resorts Oy -
niminen matkailuyritys oli lahestynyt kuntaa ja
tarjonnut konsulttipalveluita Munapirtin aluei-
den kokonaissuunnitelman laatimiseksi. Yleisd
sal ainoastaan vihjeita siitd, miks ja mita kautta
kuopiolainen yritys oli kiinnostunut juuri Pyh-
té8std ja Munapirtista.

Kunnanjohtaja Olli Ikonen oli kutsunut Blue-
White Resorts Oy:n toimitusjohtgjan Tapani
Koivulan selostamaan kokonaissuunnitelman
| aatimisprosessia 8.1.2008 tiedotustilai suuteen.

Tassa vaiheessa valmisteluprosessia
kunnan nain vahva sitoutuminen yh-
teen matkailualan yritykseen tuntuu
oudolta. Asia onkin herédttanyt kysymyksen
kyseisen "konsultin” jééviydesté kuvitellaanko
todella, etta BlueWhite Resorts-matkailuyritys
olis riippumaton taho laatimaan vaativaa ko-
konaissuunnitelmaa? Kysymys on aiheellinen
etenkin, koska 8.1. tiedotustilai suudessa K oivu-
la totesi, ettd heidan yrityksensa on tulevai suu-
dessa todenndkoisesti sijoittajana mukana Ver-
sbdseen suunniteltavassa matkailualan yrityk-
Sessi.

Onko téllaisella matkailuyrityksella sitten tar-
peeks ammattitaitoa ja osaamista teh-
da Munapirtin alueiden kattavaa kokonai ssuun-
nitelmaa, joka e dis ole pelkkda "matkai-
lunedi stémissuunnitelma’? Usein vastaavanlai-
sia kokonaissuunnitelmia laativat ymparisto-
arkkitehdit. Onko BlueWhite Resorts Oy tehnyt
yhtékéén kattavaa alueen kokonaissuunnitel-
maa julkiselle sektorille? Ainakaan yrityksen
kotisivuilla e téllaisesta ole mainintaa.

Enta miks 8.1. tiedotustilaisuudessa puhuttiin
Munapirtin kokonaissuunnitelmasta, mutta Ta-
pani Koivulan intressit tuntuivat suuntautu-
van ainoastaan Verson aueeseen? Tiedotusti-
laisuuden perusteella kyseessa nayttéisikin ole-
van Verson alueen matkailun kehittamissuunni-
telma, eik& kokonaissuunnitelma kaikista kun-
nan Munapirtissi omistamista alueista.



Né&got motstridigt har i kommunstyrelsens pro-
tokoll 14.1.2008 antecknats att man efter bord-
laggningsbeslutet [i Flakandsdrendet i kom-
munstyrelsen 15.10.2007] har konstaterat att
det & nodvandigt att behandla en utveckling av
MogenpOrtomradet som en storre och enhetlig
helhet, varvid det blir mgjligt att béttre planera
markanvandningen for olika andamal.

Mogenpdrt 6s byaférening kan godkanna att en
dylik heltdckande plan goérs upp, men dock
endast under forutsattning att den
uppgbrs med godtagbara metoder
och att arbetet utféors av en oav-
héangig part.

For att beredningen av en helhetsplan skall
framskrida pa ratt sétt, bor man forst fatta ett
positivt eller negativt principbeslut om uppgo-
rande av helhetsplanen. Detta beslut har &nnu
inte fattats. FOrst efter det att ett dylikt beslut
har fattats kan man ta stallning till den process
genom vilken planen skall beredas och om ak-
torernai detta sasmmanhang.

Vid uppgorandet av planen finns flera aterna-

tiv, bl.a.

1. kommunens tjansteman och arbetstagare

2. en arbetsgrupp, som anvander sig av utom-
stéende expertis

3. upphandlade konsulttjanster

* Det dyraste aternativet, som bor kon-
kurrensutsdttas (Lagen om offentlig
upphandling 30.3.2007/348)

» Olikatjansteleverantdrer, som kan hittas
via Kommunfoérbundet, milj6centralen
eller Finlands arkitektforbund. | Kym-
menedalen har for motsvarande projekt
bl.a. anlitats Poyry-, Ramboll Finland-
och FCG (Finnish Consulting Group) —
bolagen.

4. laroinrétningar (universitet).

Dartill torde aven det regionala utvecklingsfo-
retaget Cursor kunna gora upp naringslivsdelen
av planen. Till Cursors uppgifter hor att be-
framja néringsverksamheten i omradet och Pyt-
tis kommun betaar i dla fal sitt arliga bidrag
till bolaget.

Det & viktigt att planen uppgors av en obe-
roende part, som kan ga igenom ala fakto-
rer som paverkar planen och som skall beaktas.
| frdga om Mogenport ar dylika faktorer bl.a.:
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Ristiriitaisesti kunnanhallituksen poytakirjassa
14.1.2008 puolestaan todetaan, etté: " Poydélle-
panon [Flakands-asia kunnanhallituksessa
15.10.2007] jalkeen on todettu, ettd Munapirtin
alueen kehittémista on tarpeen kasitella lagjem-
pana yhtendisend kokonaisuutena, jolloin voi-
daan paremmin suunnitella alueen maankayttoa
erilaisiin tarkoituksiin.”

Munapirtin saaren kylayhdistys voi hyvaksya
téllaisen kattavan kokonaissuunnitelman laati-
misen, kuitenkin vain edellyttden etta
se tehdaan hyvaksyttavin menetel-
min ja riippumattoman tahon toi-
mesta.

Jotta kokonaissuunnitelman valmisteluasiassa
edettdisiin oikein, on ensin tehtdva myonteinen
tal kielteinen periaatepadtds kokonaissuunni-
telman laatimisesta. Télaista pdatosta e ole
viela tehty. Vasta taman paatoksen jalkeen tu-
lee p&dttda suunnitelman laatimisprosessista ja
siind mukana ol evista toimijoista.

Suunnitelman laatimiseks on olemassa useita

eri vaihtoehtoja, esim.:

1. kunnan virkamiehet ja tyontekij&t

2. tyoryhmd, joka kayttéa ulkopuolista asian-
tuntemusta

3. konsulttityd ostopalveluna

« Kallein vahtoehto, joka on kilpailutet-
tava (Laki julkisista hankinnoista
30.3.2007/348)

» Usdtaeri paveluntarjogjia, joita |0ytyy
mm. Kuntaliiton, ymparistokeskuksen
ta Suomen Arkkitehtiliiton kautta. Ky-
menlaakson alueella on vastaavissa pro-
jekteissa kaytetty mm. Poyry-, Ramboll
Finland- ja FCG (Finnish Consulting
Group) —yhti6ita

4. oppilaitokset (yliopistot).

Lisdksi myos auedllinen kehittamisyhtio Cur-
sor voinee toimia suunnitelman elinkeino-osion
tekijand. Cursorin tehtaviin kuuluu elinkeino-
toiminnan edistaminen alueella, ja Pyhtééa mak-
saa joka tapauksessa vuosittaisen tukiosuutensa
Cursorille.

Tarkeda on, ettd suunnitelman laatii riippu-
maton taho, joka osaa kdyda 1&pi kaikki ko-
konaissuunnitelmaan vaikuttavat ja siind huo-
mioitavat seikat. Télaisia seikkoja Munapirtin
tapauksessa ovat mm.:



1. kommunen: framtida mal, strategier, kom-
munens intressen (ekonomisk nytta, arbets-
platser 0.s.v.)

2. befolkningen/kommuninvanarna/skattebeta-
larnalfritidsinvanarna:  befolkningsstruktu-
ren (alderstruktur, utbildning o.s.v.), kom-
muninvanarnas/skattebetal arnas/invanarnas
intressen och asikter, fritidsinvanarnas in-
tressen

de lokala foretagarnas asikter

planlaggningen av omradet

regionens/landskapets strategier
samhaéllsfaktorer (t.ex. vagar)

milj6- och naturvarden

mojligheterna att utnyttja omradet for né

ringsverksamhet

9. behovet av investeringar for olika slags
verksamhet

10. forhdllandet mellan investeringar och den
ekonomiska nytta som ett framtida nyttjan-
de av omradet medfor (Sarskilt viktigt i det
fall att det & den offentliga sektorn som in-
vesterar).

0O ~NOo O~ W

Utgangspunkten for en helhetsplanering av de
nu aktuella omradena bor vara kommunen, dess
intressen och kommuninvanarna med sina olika
behov. Saval ekonomiska som manskliga ut-
gangspunkter och milj6- och naturvarden bor
beaktas. Kommuninvanarna bor ocksa pa for-
hand fa veta vilka kostnader som uppgérandet
av planen fororsakar. Bl.a. dessa fragor kunde
foretrédaren for BlueWhite Resorts Oy inte
besvara painformationsmotet 8.1.

Sasom ovan har noteras & en helhetsplanering
av omradena pa Mogenport en omfattande och
mangfasetterad fraga. Tillrackligt med tid bor
anvandas for att forbereda planeringen, det
egentliga planeringsarbetet och for uppgdrandet
av planen, eftersom en helhetsplan som beaktar
alla ovan ndmnda parter och faktorer inte kan
fardigstallas pa nolltid.

Vid métet 8.1.2008 uppskattades det att fardig-
stéllandet av planen skulle ta ett halvt ar i an-
sprak. Planen skulle sdledes kunna vara fardig
pa sommaren 2008 om konsulten kan paborja
sitt arbete i februari 2008. En s&dan tidtabell &r
helt orealistisk da det & fraga om att gora upp
en helhetsplan.

1. kunta: tulevaisuuden tavoitteet, strategiat,
kunnan etu (taloudelliset hyddyt, tyopaikat
jne)

2. vaesto/kuntalai set/veronmaksajat/vapaa-
gjan asukkaat: véestorakenne (ikarakenne,
koulutustaustat jne.), kuntalaisten/veron-
maksgjien/asukkaiden etu ja midlipiteet,
vapaa-gjan asukkaiden ja mokkil&isten mie-
lipiteet

aluedlla vaikuttavien yrittgjien mielipiteet

alueen kaavoitus

seutukunnan/maakunnan strategiat

yhdyskuntatekijét (esim. tiet)

ymparist6- ja luontoarvot

alueen hyodyntdminen elinkeinotoiminnas-

sa

9. investointitarpeet erilaisille toiminnoille

10. investointien ja alueen tulevasta kaytosta
saatavan taloudellisen hyddyn suhde (Eri-
tyisen tarked, mikali julkinen sektori inves-
toi).

NGO~ W

Nyt kyseessi olevien alueiden kayton koko-
naissuunnitelman laatimisen |ahtokohtana tulee
olla kunta, sen etu ja kuntalaiset erilaisine tar-
peineen. Seka taloudelliset ettéa inhimilliset |ah-
tokohdat ja ympéristo- ja luontoarvot on otetta-
va huomioon. Kuntalaisten tulee my6s saada
tietdd etukdteen, mitk& ovat suunnitelman laa-
timisesta aiheutuvat kustannukset. Mm. t&han
kysymykseen el BlueWhite Resorts Oy:n edus-
tgja osannut antaa vastausta 8.1. tiedotustilai-
suudessa.

Kuten ylla on esitetty, Munapirtin aueiden
kayton kokonaisvaltainen suunnittelu on lagja
jamonitahoinen asia. Suunnittelun aloittamisen
vamisteluun, varsinaiseen suunnittelutyohon ja
suunnitelman |aatimiseen tulee kayttaa tarpeek-
s aikaa, silla kattava, kaikki em. tahot ja seikat
huomioiva kokonaissuunnitelma e synny het-
kessa.

8.1.2008 tiedotustilaisuudessa suunnitelman
laatimiseen kuluvaks gaks kaavailtiin puolta
vuotta. Suunnitelma olis siis vaimis kesdlla
2008, mikdi konsultti aloittaa tyonsa helmi-
kuussa 2008. Tdlainen aikataulu on téysin epa
realistinen, kun kyseessa on kokonaissuunni-
telman laatiminen.



Enligt uppgifter som vi har erhdlit kommer
kommunstyrelsen att behandla Mogenportfra
gan och ett eventuellt engagerande av Blue-
White Resorts Oy som konsult vid sitt mote
den 4 februari 2008.

Fragan kommer upp till behandling
i en alldeles for snabb tidtabell:
Nagot beslut om uppgorandet av en
helhetsplan har inte fattats, alter-
nativa ldsningsmodeller f6r vem som
skall uppgora planen har inte dver-
vagts och utretts. Inte heller har
nodiga atgarder (t.ex. anbudstav-
lan) for val av konsult kunnat ge-
nomfoéras med denna tidsplan.

For tillfallet a fragan om utvecklandet och
helhetsplanerandet av omréden pa Mogenport
forenad med manga oklarheter och
markliga drag.

Som en foljd hérav anser vi att kommunstyrel-
sen vid sitt méte 4.2.2008 bor avhalla sig
fran att fatta beslut i denna fraga.

Innan ett beslut fattas borde medborgarna fa
tillracklig information om dylika strategiska
vagval och beredastillfalle att uttrycka sin sikt
om detta.

Mogenpdrt 6s byaférening kommer aven i
framtiden att noggrant folja med |&get och delta
aktivt i en hallbar utveckling av Mogenport och
uppgorandet av en helhetsplan for omradena.
Foreningen betonar betydelsen av mil-
jO0- och naturvéardena.

Hogaktningsfullt

Saamamme tiedon mukaan kunnanhallitus k&
sittelee Munapirtti-asiaa ja BlueWhite Resorts
Oy:n mahdollista palkkaamista konsultiksi ko-

kouksessaan 4. helmikuuta 2008.

Asia tulee kasittelyyn liian nopealla
kokonais-
laatimisen aloittami-
sesta ei ole tehty, vaihtoehtoisia ta-
hoja suunnitelman laatijoiksi ei ole
Konsultin
palkkaamiseen tarvittavia toimenpi-

aikataululla: Paatosta

suunnitelman

pohdittu ja selvitetty.
teita (mm. kilpailuttaminen) ei

talld aikataululla voitu toteuttaa.

Munapirtin aueiden kokonaissuunnittelu- ja
kehittémisasiaan liittyy téla hetkella paljon

epaselvyyksia ja outoja piirteita.

Taman takia Pyhtéén kunnanhallituksen tulee
mielestdmme pidattaytya asiaa koskevista

paatoksi sté kokouksessaan 4.2.2008.

Ennen padtoksen tekemista kansalaisten tulee
saada riittavaa informaatiota strategisista tien-
valinnoista ja heille on annettava mahdollisuus

lausua asiasta mielipiteensi.

Munapirtin saaren kylayhdistys tulee jatkossa-
kin tarkasti seuraamaan tilannetta ja olemaan
aktiivisesti mukana Munapirtin kestévassa ke-
hittdmisessi ja alueiden kokonaissuunnitelman
laatimisessa painottaen my6ds ymparis-

to- ja luontoarvojen merkitystéa.

Kunnioittaen

MOGENPORT OSBYAFORENING - MUNAPIRTIN SAAREN KYLAYHDISTYSRF

Brita Marttinen
ordf6rande/
puheenjohtaja

Johan Stahl
sekreterare/
sihteeri
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Distribution (cc)/Jakelu (cc)
»  kommunstyrelsens medlemmar/kunnanhallituksen j&senet
* massmedia/tiedotusvalineet
* www.mogenport.net

Kontaktuppgifter/Y hteystiedot

Mogenport ds byaférening - Munapirtin saaren kylayhdistys rf
c/o Marttinen

Tuskasvégen 361/ Tuuskintie 361

49220 Broby/Siltakyla

Tfn/Puh. 044-2926 944 (ordf./puh.joht.), 050-546 5889 (sekreteraren/sihteeri)
e-post/sdhkdposti: byaforeningen@mogenport.net
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